MOCA- 25-003/2026

Najomna zmluva

Prenajimatel: Obec Moca, zastiipend starostom
Ing. P4l Banai T6th,PhD.
ICO: 00306576
DIC: 2021046698
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko,a.s.

¢islo uctu: 0903408007/5600

(d’alej len ako prenajimatel’)

a

Najomca: Priezvisko a meno : Kel6 Erika

(d’alej len ako prenajimatel’)

v stlade s ustanovenim § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika a v zmysle VSeobecne zavdzného
nariadenia ¢.3/ 2019 o podmienkach pridel'ovania bytov vo vlastnictve obce Moca

zmluvu o najme bytu :

Clanok I.
Predmet najmu

1/ Prenajimatel’ je vlastnikom bytového domu 4 b.j. nachadzajuceho sa v k. . Moca obce,
Moca, na parc. €. . €.728/10, ktory je vedeny na LV ¢. .2720, Okresnym uradom Komaérno,
katstralny odbor. Predmetny bytovy dom pozostava zo 4 bytovych jednotiek.

2/ Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi do docasného uzivania byt €. 2,
na II. NP, ktory sa nachddza v bytovom dome S$pecifikovanom v bode 1/ tohto ¢lanku.

3/ Byt popisany v bode 2 pozostava: 3 izieb s obytnou plochou 32,78. m? a z prisluenstva,
ktoré tvori, predsien, pracovny kut, kuchyna, kapelna a WC s celkovou podlahovou plochou
23,39 m.?



4/ Najomca vyhlasuje, ze sa so stavom prenajimané¢ho bytu oboznamil a prebera ho do svojho
uzivania spolu s osobami, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti.

5/ Predmet ndjmu sa ndjomcovi odovzda do uzivania v stave sposobilom na riadne uZzivanie,
ide o najom nového bytu. Predmet ndjmu a moze uzivat’ len na ucely byvania.

Clanok I1.
Zoznam os6b tvoriacich domacnost’ najomcu

N4ajomca vyhlasuje ze ku dnu uzavretia ndjomnej zmluvy nasledovné osoby tvoria spolocnu
domécnost’:

Syn: Dezs6 Zoltan Kelo
Syn: Mark Noel Kelo

Syn: Andréas Daniel Kelo

Clanok I11.
Doba platnosti a zanik najmu

1/ N4jomnda zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, (maximalne na 3 roky). Ngjomny vzt'ah vznika
dilom 01.04.2026 a kon¢i diiom 31.03.2029

2/ N4jom bytu zanikne:

a) uplynutim dojednanej doby ndjmu
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran
¢) pisomnou vypoved’ou

3/ Dohodou zmluvnych stran ndjom zanika k dohodnutému ditu. Po uplynuti dojednanej doby
najmu, moze byt’ s n4jomcom opakované uzatvorenie ndjjomnej zmluvy, ak ndjomca riadne plni
vSetky podmienky najomnej zmluvy a dodrzuje ustanovenia Obcianskeho zakonnika
vztahujlce sa na ndjom bytu. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude obec
informovat’ nagjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu
najomného byt.

4/ Prenajimatel’ moZe vypovedat ndjom bytu z dovodov uvedenych

a) nesplia podmienky uvedené vo VZN ¢&.3/2019 o nakladani s najomnymi bytmi
vo vlastnictve obce

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjmu bytu, najmi tym, ze
nezaplatil v€as ndjomné alebo tthradu za pnenie poskytované s uzivanim bytu za
¢as dlhsi ako 1 mesiac,



c) alebo ten, kto snim byva, napriek pisomnej vyzve hrubo poskodzuje
prenajaty byt ajeho prislusenstvo, spolocné priestory a spolocné zariadenia
v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnika na iné ucely ako na byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt dlhSiu dobu ako 3 mesiace bez vaznych dévod,

f) bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s uvedené
na eviden¢nom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezarataju navstevy kratsie ako
15 dni).

Najom bytu sa skon¢i poslednym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved dorucend najomcovi.

5/ Ak bola dané vypoved najom bytu sa skon¢i uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je 3 mesiace a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci,
v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena najomcovi.

6/ Po skonceni najmu ndjomca nemé pravo na bytovl ndhradu (ndhradny byt, ndhradné
ubytovanie alebo pristresie).

7/ Najomca je povinny ku diiu skoncenia najmu byt odovzdat’ v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenia.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1/ Prenajimatel je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie
a zabezpecit' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

2/ N4jomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom zijii v spolo¢nej domécnosti a st uvedené
v Eviden¢nom liste pre vypocet najomného a sluZieb, tvoriacom neoddelitel'nt sucast’ tejto
zmluvy, maja pravo uZivat’ byt a spolo¢né priestory a zariadenia domu a pouZivat’ plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

3/ Najomca je povinny riadne uzivat’ byt, spolocné priestory a zariadenia domu a pouzivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Je povinny hradit’ drobné opravy
v byte stvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou udrzbou.

Podrobné vymedzenie drobnych oprav upravuje priloha €. 1 Nariadenia vlady ¢.
87/1995 Z. z., ktora tvori Prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.

4/ Ak sa ndjomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a bezna udrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchddzajucom upozorneni najomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od neho nahradu.



5/ N4ajomca je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti,
ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchadzajicom
upozorneni najomcu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nahradu.

6/ Najomca je povinny oznamit’ bez zbytocného odkladu prenajimatel'ovi potrebu oprav
v byte, ktoré znasa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedna za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vzniku.

7/ Najomca nie je opravneny dat’ prenajaty byt alebo jeho Cast’ inému do podnajmu.

8/ Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy ani ini podstatnii zmenu v byte bez stihlasu
prenajimatel’a.

9/ Prevadzkové naklady za spotrebu elektrickej energie je najomca povinny uhradzat
priamo dodévatelovi.

10/ Prevadzkové naklady za spotrebu vody budu vyfakturované ndjomcovi podl'a skutocnej
potreby, po obdrzani faktary od dodavatel’a vody.

11/ Prevadzkové néklady, za spotrebu elektrickej energie v spolocnych priestoroch, je
povinny uhradzat’ prenajimatel’ovi v podiele 1/14 podla skuto¢nej spotreby.

12/ N4jomca sa zavizuje, ze bude udrziavat’ Cistotu a poriadok okolo bytového domu.
V.
Vyska najomného, poplatok z omeSkania

1/ Ngjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi najjomné za byt a preddavky na thradu za
plnenia poskytované s uZivanim bytu.

2/ N4jomca sa zavizuje platit’ ndjomné vo vyske 1,85 €/m2 celkovej podlahovej plochy
bytu. Podkladom pre vypocet ndjomného a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu
evidencny list ndjomcu.

3/ Vyska najomného spolu s preddavkom za plnenia poskytované v suvislosti s uzivanim
bytu ¢ini mesa¢ne 135.- EUR, z toho ndjomné 104,-eur., fond oprav 22,-eur (min 0,5%)
vysky najomného)., voda 6,- eur., spolocna elektricka energia 3,- eur. mesacne. Najomca je
povinny zaplatit’ do 15. dita beZného mesiaca na ucet prenajimatel’a.

4/ Zuctovanie preddavkov na tthradu plneni poskytovanych s ndjmom bytu prenajimatel
vykona podla skuto¢nych nakladov (po obdrzani dodavatel'skych faktar). Vykéazany
preplatok je prenajimatel povinny najomcovi vratit do 30 dni od dna dorucenia
vyuctovania. Ndjomca sa zavizuje vykazany nedoplatok zaplatit’ prenajimatel’ovi do 30 dni
odo diia doru€enia vyuctovania.

5/ N4jomca vden vzniku ndjmu je povinny ozndmit prenajimatelovi prislusnikov
v domacnosti, ktori buda s nim v prenajatom byte byvat’.



6/ Pri zmene poctu osob byvajucich v byte ndjomca tato skuto¢nost’ je povinny ozndmit’
prenajimatel'ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku.

7/ Ak ndjomca nezaplati riadne ndjomné alebo preddavky na tthradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania v zmysle
pravnych predpisov platnych v ¢ase vzniku omeskania.

8/ Utastnici sa dohodli, Ze ngjomca bude mesaéne platit’ ¢iastku vo vyske 22.-eur. do fondu
oprav, na opravy presahujice bezné opravy a udrzby, na opravy a udrzby spolo¢nych Casti,
spolo¢nych zariadeni (nariadenie vlady ¢. 87/95).

VL

Osobitné ustanovenia

1.Ngjomca ku dilu podpisania najomnej zmluvy zaplatil budicemu prenajimatelovi
preddavok za ndjomné v celkovej vyske Sestmesaéného ndjomného, t.j. 600,-€.

2.V pripade, Ze sa ndjomca dostane do nepriaznivej financnej situdcie, moze prenajimatel’a
pisomne poziadat’ o zapocet splatnej Ciastky ndjjomného z tohto preddavku, az do tiplného
vycCerpania preddavku.
3.V pripade skoncenia ndjmu a nevycerpania preddavku na ndjomné, sa preddavok na
najomné vrati ndjomcovi. V pripade Ciastocného Cerpania preddavku na ndjomné sa vrati
alikvotna zostavajuca nevycerpana Ciastka preddavku na najomné.

VII.

Zaverecné ustanovenia

1. Otazky a vztahy, ktoré nie su touto zmluvou bliZSie upravené sa spravuju ustanoveniami
Obcianskeho zédkonnika a inych v§eobecne zaviznych pravnych predpisov.

2. Zmluva o ndjme bytu sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, kazdd zmluvna strana obdrZi jeden
rovnopis zmluvy. Nedelitelnou sucastou zmluvy je Evidencny list pre vypocet ndjomného
a preddavkov na thradu plneni spojenych s uzZivanim, Predpis platieb a Protokol o odovzdani
a prevzati bytu.

3. Zmluvné strany vyhlasuj, ze zmluvu si precitali, s jej obsahom suhlasia bez vyhrad a na
znak suhlasu je podpisuju.

V Moci

Dnia 27.03.2026

prenajimatel’ najomca



