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Obecné zastupitel'stvo v obci Modéa podl'a §4 ods.1 a ods.3 pism. a) a podla § 6. odst. 1

zékona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a zékona ¢.
443/2010 Z.z., vydava toto:

VSeobecne zavizné nariadenie
Obce Moca ¢. 5/2019

Zasady tvorby a ¢erpania fondu prevadzky, idrzby a oprav nadjomnych bytov
obstaranych z dotacie na rozvoj byvania

Clanok I
Uvodné ustanovenia
1. VSeobecne zavdzné nariadenie (VZN) upravuje najmd podmienky tvorby a Cerpania
fondu prevadzky, udrzby a oprdv v bytovom dome, financovanie oprdv a vymeny
predmetov zariadenia bytu pred uplynutim ich planovanej Zivotnosti.
2. VZN je spracované v sulade s § 6 ods. 1 zédkona ¢. 369/1990 Z. z o obecnom zriadeni v
zneni neskor$ich predpisov, v stilade s ustanoveniami zakona NR SR ¢. 443/2010 Z. z o

dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani a v zmysle nariadenia vlady ¢.
87/1995 Z .z.

Clanok II
Ukel fondu oprav, prevadzKky a idrzby

1. Povinnost’ vlastnika nehnutel'nosti tvorit’ Fond prevadzky, udrzby a oprav (d’alej iba ,,Fond

oprav®) je dana zakonom ¢&. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v
zneni zmien a doplnkov.

2. Ukel fondu opréav je vytvérat’ finanéné prostriedky pre véasné planovanie udrzby bytového
domu. Vlastnictvo k nehnutelnostiam zavézuje k tzv. normovanej udrzbe, ktora
zabezpecuje spdsobilost’ uzivania nehnutel’nosti z pohladu noriem, ako aj preventivnej
udrzby.

Clanok III
Tvorba fondu oprav

1. Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci thrad za uZzivanie bytov od
néjomcov bytov, z vlastnych rozpoctovych prostriedkov obce a z urokov bankového
uctu na ktorom je fond oprév osobitne vedeny.

2. Zakon 443/2010 Z.z. v §18, ods. 2 predpisuje obci tvorit’ fond oprav minimalne tak, aby
fond v plnom rozsahu postacoval na zabezpe€enie postupnej udrzby nehnutel'nosti alebo
jej Casti, ktorej sa financovanie tyka. VySka tvorby fondu oprav sa urcuje vo vyske
min. 0,5% obstaravacich nidkladov na dany byt.

Podkladom pre stanovenie vysky tvorby fondu oprév su ro¢né a kratkodobé plany
udrzby a obnovy domu, spracované obcou, prip. externym spravcom.



. Vy8ku fondu oprav uréuje kaZdoroéne na nasledujici rok obecné zastupitel’stvo
uznesenim v percentualnej vySke tak, aby finanéné prostriedky vo fonde oprav
postaCovali na zabezpecenie beznej a nutnej udrzby bytového domu.

. Fond oprav sa vedie samostatne v Gi¢tovnej i operativnej evidencii a finanéné prostriedky
fondu oprav su vedené na samostatnom bankovom ucte.

Clanok IV

Pouzitie fondu oprav

. Fond oprdav moZno pouZit’ na udrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov ako aj na

ich reprodukciu a veci alebo ¢innosti napomaéhajtce, resp. uzko spojené s touto udrzbou.

Cerpanie je mozné pouZit' aj na vylepsenie technického a estetického stavu objektov a

blizkeho okolia ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku, prip. bliz§im okrajom

najblizsieho verejného chodnika, resp. komunikacie. PouZziva sa tiez na bankové poplatky

za vedenie uctu, na ktorom je fond ulozeny.

. Z fondu oprdv sa nemdzu hradit’ naklady spojené so stavebnymi Upravami

vykondvanymi ndgjomcom bytu, aj ked’ st vykondvané so sithlasom obce.

. K drzbe bytovych domov, ktord je hradend z fondu oprav, patria pravidelné odborné

prehliadky a odborné kontroly podl'a platnej legislativy napr. revizia prenosnych hasiacich

pristrojov a poziarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia elektrickej

inStalacie a elektrickych zariadeni, revizia plynovych kotlov a domového plynovodu.

. Pri odstratiovani havarii a porich na vyhradenych technickych zariadeniach je mozné

fond oprav ¢erpat’ aj do minusového stavu, so suhlasom obecného zastupitel'stva.

. Modernizacia bytového fondu méZe byt uskutoCilovana, ak je schvélena

obecnym zastupitel'stvom, aj z inych zdrojov obce.

. Podkladom k ¢erpaniu prostriedkov fondu je:

a) vydavkovy doklad alebo fakttra schvalena starostom, ak ide o ¢erpanie do sumy 5000,-
€ vditane,

b) uznesenie obecného zastupitel'stva o schvaleni Cerpania, ak ide o sumu vysSiu ako
5000,- €.

. Drobné opravy v byte, sivisiace s jeho uzivanim ako to $pecifikuje Priloha nariadenia

vlady SR €. 87/1995 Z. z. a § 687 ods. 2 Obcianskeho zédkonnika, si hradi ndjomca z

vlastnych zdrojov. Zoznam tychto oprav tvori Prilohu €. 1 tohto VZN.

Clanok V
Financovanie oprav a vymeny prvkov zariadenia bytu pred uplynutim ich
planovanej zivotnosti

. Opravu takéhoto zariadenia hradi ndjomca bytu s tym, ze po predlozeni dokladu bude
uhradend z fondu oprav alikvotnd iastka opravnenych nékladov stanovend na zaklade
doby pouzivania zariadenia vzhl'adom na pldnovanu zivotnost’.



. Vymenu zariadenia zabezpec¢i prenajimatel’ za tychto podmienok:

d) stav predmetu zariadenia bytu bude branit’ riadnemu uzivaniu bytu ndjomcom, alebo
bude ohrozovat’ vykon prév ndjomcu,

b) oprava predmetu zariadenia nebude mozn4 alebo ucelna.

. Vymenu predmetu zariadenia vykona prenajimatel’ s ohl'adom na zachovanie pévodného

Standardu bytu.

. Na nakladoch spojenych s vymenou takéhoto zariadenia sa bude ndjomca podielat’

alikvotnou ¢iastkou stanovenou na zéklade doby uZzivania zariadenia vzhl'adom na jeho

planovanu Zivotnost’.

. V pripade poziadavky ndjomcu na vymenu za nad$tandardné zariadenie hradi ndjomca

rozdiel ceny vo¢i obvyklym cendm $tandardného zariadenia.

. 'V pripade zistenia, Zze k znehodnoteniu zariadenia do$lo zavinenim ngjomcu, moze

prenajimatel’ na lom uplatiiovat’ celé ndklady spojené s opravou, resp. vymenou tohto

zariadenia.

. Ndjomcovia si povinni bez zbytoéného odkladu nahldsit’ prenajimatel'ovi (prip.
externému spravcovi):

d) potrebu oprav a udrzby, ktoré ma v byte zabezpecovat’ prenajimatel,

b) potrebu vymeny predmetov zariadeniabytu,

¢) havarijné stavy v byte alebo v spolo¢nych Castiach a spolo¢nych zariadeniach.

. 'V pripadoch, kedy néjomca nesplni svoju povinnost’ uvedenti v predchadzajicom
odseku, zodpoveda za vzniknutd §kodu.

. Zoznam prvkov zariadenia bytu s planovanou zivotnostou je uvedeny v Prilohe €. 2
tohto VZN.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

. Obec Moca pri tvorbe a Cerpani fondu prevadzky, udrzby a opréav ndjomnych bytov v
bytovych domoch obstaranych s pouZitim verejnych prostriedkov na uéely podpory
socidlneho byvania, postupuje podl'a Zékona €. 443/2010 Z. z. na vsetky ndjomné byty,
na obstaranie ktorych bola poskytnutd dotacia podla pravnych predpisov platnych do
31.12.2010 a podla Nariadenia vlady &. 87/1995 Z. z.

. Zmeny a doplnky tohto vSeobecne zavdzného nariadenia schvaluje Obecné
zastupitel'stvo v Moc¢i formou dodatkov.

. VSeobecne zavdzné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Moéi, diia
19.11.2019 uznesenim ¢. 117/2019 a nadobuda ucinnost’ dia 1.1.2020.
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